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Una campanya reclama mesures
per fer més assequible I'habitatge
cooperatiu

La Xarxa d'Economia Solidaria (XES) de Catalunya proposa ajuts a les
cooperatives i millores de la fiscalitat, el financament i les garanties publiques per
I'accés al financament | Actualment hi ha 21 projectes d'habitatge cooperatiu en
cessio d'Us en marxa a Catalunya; fa tres anys n'hi havia nomeés un

Visita d'obres aquest gener a |'edifici Cirerers, promocié d'habitatge cooperatiu al barri de Roquetes de
Barcelona | Sostre Civic

La sectorial d'habitatge cooperatiu en cessio d'Us de la Xarxa d'Economia Solidaria (XES) de
Catalunya reclama a les administracions publiques locals, nacionals i estatals mesures que facin
assequible I'nabitatge cooperatiu perqgué tingui un paper clau en la fase de reconstruccio social
dels propers mesos i anys. Conscient d'aquest nou context, la XES aposta per reorientar el
model socioecondomic cap a criteris de major equitat social i sostenibilitat.

Per aix0 ha engegat una campanya que pretén que I'habitatge cooperatiu en cessié d'ls no

nomes sigui un instrument per generar habitatge assequible a llarg termini i evitar I'especulacio,

sind que també suposi lI'aposta per un major pes de I'economia social i solidaria, amb una

important creacié d'ocupacio en la fase de promocié aixi com en la provisio de béns i serveis vinculats
a I'nabitatge.

Un model d'habitatge comunitari, estable i no especulatiu
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Des de la XES afirmen que «un model d'habitatge comunitari, estable i no especulatiu s'esta obrint
pas a Catalunya amb els primers projectes d'habitatge cooperatiu en cessio d'Us». Tot i aixi,
transcorreguts aquests primers anys, també han detectat que la possibilitat de fer créixer

aguesta alternativa i fer-la assequible i inclusiva al major nombre de llars, passa pel fet que des
del sector public i el sector cooperatiu «se sapiga construir l'alianga necessaria, que garanteixi
l'interés public del model i faciliti la mobilitzacié de recursos publics i privats per al naixement de
nous projectes». | és que la crisi derivada de la Covid-19 ha accentuat encara més la
vulnerabilitat de bona part de la poblacié que no té garantides les necessitats més basiques, com
és el dret a un habitatge digne i assequible.

L'habitatge cooperatiu en cessio d'Us, afegeixen, «té tot el potencial per esdevenir una veritable
opcid d'habitatge assequible i estable per a les classes populars del pais». Per aix0, consideren que
es fa necessari enfortir la col-laboracié amb el sector public amb ajuts economics especifics i
facilitats per accedir al finangament, entre d'altres mesures.

Ajuts a les cooperatives i millores de la fiscalitat i I'accés al finangament

Per aix0, la XES proposa a través de la present campanya diverses mesures, que van des dels
ajuts a les cooperatives i a les persones que en sén socies a una millora de la fiscalitat a I'habitat
cooperatiu en cessi6 d'Us o del financament, que hauria de passar per majors garanties publiques
per accedir a aquest financament.

Jornada d'autoconstruccié a I'edifici de La Borda, a Barcelona Foto: Joan Andreu i Usue Belandia

En concret, en matéria d'ajuts a les cooperatives, es proposa reservar una quota minima del 25%
per a habitatge cooperatiu en cessio d'Us dels ajuts estatals provinents del Pla Estatal d'Habitatge
destinats a lloguer i cessi6é d's. També la creacio d'una linia d'ajuts Habitatcoop per part de la
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Generalitat per a la capitalitzacié de les cooperatives o que permeti la reduccio de les aportacions
de capital de les persones socies habitants. Finalment, crear una linia d'ajuts per a I'adquisicio de sol
o edificis de titularitat privada i de régim lliure per a la seva promocioé o rehabilitacié i impuls
d'habitatge cooperatiu en cessié d'Us de proteccié oficial, aixi com I'assimilacié de la cessi6 d'Us al
lloguer en tots els ajuts publics existents, com els ajuts per al pagament del lloguer.

Pel que fa a la millora de la fiscalitat a I'habitatge cooperatiu en cessié d'Us, la campanya de la
XES proposa aplicar un tipus d'IVA superreduit, del 4%, a la promoci6 i construccié d'habitatge
social cooperatiu en cessio6 d'Us per part del govern de I'estat, aixi com bonificacions en el
pagament d'impostos en I'ambit local com poden ser I'IBl o I'ICIO als habitatges cooperatius en
cessi6 d'Us. Finalment es sol-licita que es considerin les cooperatives d'habitatge en cessio d'Us
cooperatives especialment protegides

La millora del finangament passaria per unes condicions més avantatjos que les actuals en les
linies de finangament public, especialment a través de I'Institut Catala de Finances, amb |'objectiu
de fer més assequible les promocions. Entre d'altres, proposen augmentar el termini
d'amortitzacid i Iimport financat per habitatge. Aixi mateix es demana I'impuls de noves linies de
finangament complementaries i altres instruments financers des del sector public per les
cooperatives d'habitatge en cessio d'Us.

En la mateixa linia, en referencia a les garanties publiques per a l'accés al financament, es
proposa crear una linia d'aval per al financament de promocions d'habitatge cooperatiu en cessi6
d'Gs per part de les societats de garantia reciproca que compti amb suport public i la implicacié
de les administracions publiques en la constitucié d'un fons cooperatiu que faciliti la constitucid
d'avals financers.

Que és I'habitatge cooperatiu en cessié d's?

Darrere el concepte d'habitatge en cessio d'Us hi ha la clau de volta de bona part dels principals
projectes de cooperativisme d'habitatge que estan apareixent en els Gltims anys a Catalunya.
Tradicionalment hi havia tingut més implantacio el cooperativisme d'habitatge de consum, on la
promocio és col-lectiva, perd un cop feta la construccio, moltes hores la cooperativa fins i tot es
dissol i cada habitatge passa a ser de propietat privada i, per tant, a mig termini pot entrar en el
mercat especulatiu.
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En la cessio d'Us la propietat és sempre més de la cooperativa i I'habitatge es considera un bé

d'ls i mai d'especulacio. Les persones socies de la cooperativa, que viuen en els habitatges,
n'obtenen el dret d'Us per un llarg periode que supera amb facilitat tota la seva vida. Aquestes
persones socies, més enlla de poder obtenir un habitatge a un preu assequible, fruit de
l'autopromocié no especulativa, no s'han de sotmetre al pagament d'una hipoteca a llarg termini,
com seria el cas dels habitatges en propietat, pero alhora no han de pagar unes quotes mensuals
desorbitades i subjectes a I'especulacié immobiliaria i a la inestabilitat que es genera actualment en
el mercat de lloguer. Ahora, el cooperativista té la tranquil-litat de saber que si no vol, no haura de
deixar I'habitatge i podra mantenir una quota a un preu assequible, ja que és la mateixa
cooperativa gestionada pels socis qui en fixa la tarifa, i per tant mai és especulativa.

S'ha passat d'1 a 21 projectes d'habitatge cooperatiu en només tres anys
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Actualment hi ha en marxa a Catalunya, sigui ja vivint-hi o en fase de promocid, un total de 21
projectes d'habitatge cooperatiu en cessid d'Us, segons dades facilitades per la comissio
d'habitatge cooperatiu de la XES. Els 21 projectes comptabilitzen en total 411 habitatges. Si bé
la xifra pot sembla modesta, I'increment en els Ultims anys ha estat espectacular, i més ho sera
en els propers, ja que hi ha planificat l'inici imminent de diversos projectes. A Barcelona sol en
els propers anys el parc ha d'incrementar-se en 400 habitatges més, després que el novembre
passat I'Ajuntament firmés un conveni amb entitats del sector de I'habitatge coopeatiu.

De fet, el 2108 tot just s'entrava en el segon projecte dels 21, el del carrer Princesa de

Barcelona, en el que va ser el primer habitatge en cessid d'Us de Catalunya i de I'Estat espanyol
cedit per una administracié publica. Fins aleshores, I'linica experiéncia d'habitatge cooperatiu en
cessio d'Us era el de Cal Cases, a Santa Maria d'Ol6, al Moianes, un projecte pioner que es
remunta a l'any 2007. Un dels que actualment esta en fase de promocio, I'edifici Cirerers, construit
per la cooperativa Sostre Civic al barri de Roquetes de Barcelona, es convertira en I'edifici de fusta
més alt de I'Estat espanyol. Ja anteriorment ho havia estat I'edifici de La Borda, al també barri
barceloni de la Bordeta. En aquest, un dels més emblematics del cooperativisme d'habitatge catala,
ja s'hi viu des de fa dos anys.
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